DIVERCITY

- Exempel pa stadgar fér
kooperativ hyresrattstorening

BYGGEMENSKAPER
FFFFFFFFFFFF
SSSSSSSSSSSSSS

DIVERCITY | BYGGEMENSKAPER FOR MANGFALD | STADSBYGGANDET




Stadgar for
Kooperativ hyresrattstorening — forvaltning

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma, andamal och sate

§ 1 Firmanamn
Foreningens firmanamn ar X, kooperativ hyresrattsférening.

§ 2 Andamadl
Foreningen har fill Gndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

tt enligt kontrakt med Kommunala Bostdder blockhyra fastigheten Y

att &t medlemmarna uppldta Idgenheterna med hyresrétt i denna fastighet fér bo-
stads&ndamdl

att verka fér en god social och fysisk boendemiljé samt att frémja trivseln hos med-
lemmarna.

Uppldtelse och utévande av hyresratten sker enligt bestémmelserna i 12 kap jordabal-
ken med undantag av de ndrmare sdrbest@dmmelser som anges i 3 kap lagen (2002:93)
om kooperativ hyresrétt (LKH)

Fastigheterna forvaltas pd sé sétt som nérmare framgdr genom sarskilt avtal med Kom-
munala Bostader.

§ 3 Verksamhetsort
Foéreningens styrelse har sitt sGte i A kommun.

Medlemskap

§ 4 Medlemskap

Till medlem kan antas en sdkande som datar sig att félja féreningens stadgar och bidra
till forverkligandet av féreningens dndamal och som har férvarvat en Idgenhet i for-
eningens fastighet. Medlemskap kan endast férvarvas av fysisk myndig person och ar
personligt.

§ 5 Ansokan

Ansdkan om medlemskap i féreningen gors skriftigen och stdlls till styrelsen som prévar
den sékandes forutsattningar for medlemskap. Beviljas medlemskap utfardas bevis
h&rom.
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§ 6 Intfrade

Den som enligt 12 kap 32, 33, 34, 35 § eller 47 § andra stycket jordabalken har forvarvat
en kooperativ hyresratt fér inte vagras intrade i foreningen. Forvarvaren ska anmdla in-
trade i foreningen senast sex (6) mdanader efter det att giltigt forvary har skett. Anmdalan
om intr&dde gors skriftligen fill styrelsen.

§ 7 Dodsfall

Avlider medlem och évergdr p& grund hdrav den avlidnes andel i féreningen till efter-
levande make eller sambo som vid medlemmens franfdlle sammmanlevde med honom,
fér denne intrdda som medlem i féreningen och dvertar darvid den avlidnes tillgodo-
havande och turordningsrdtt. Anmdélan om s&dant intrdde skall dock ske senast sex

(6) m&nader efter det att giltigt férvary har skett. Gors inte sédan anmdlan i tid anses
overldtaren sagt upp sig fill uttréde.

Insatser, avgifter och turordningsratt

§ 8 Insatser

Medlem deltari féreningen med en medlemsinsats. Medlem betalar dessutom en
upplatelseinsats for sin Idgenhet. Medlem kan inte delta i féreningen med mer én en (1)
insats. Medlem skall hérutdver dven erldgga arsavgift fill fdreningen.

§ 9 Medlemsinsats

Medlemsinsatsen uppgdr fill 500 kronor. Medlem skall sedan han/hon beviljats intrade i
féreningen omedelbart erldgga medlemsinsatsen fill féreningens bankkonto.

§ 10 Upplatelseinsats
Foljande ar ett exempel.

2 rum och kdék 63 1
2 rum och koék 63 1
4 rum och kdék 87 2
2 rum och koék 63 2
3 rum och kdék 71 2
3 rum och kdk 79 2
4 rum och kdék 87 3
2 rum och koék 63 3
3 rum och kdék 71 3
3 rum och kdk 79 3
4 rum och kdék 87 4

(en siffra satts efter varje IGgenhet)
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Uppldatelseinsatsen erldggs kontant samtidigt som medlem tecknar hyresavtal med
féreningen. Om det féreligger sarskilda skdl, kan styrelsen efter sarskild prévning med-
ge undantag frdn eller helt eller delvis anstdnd med uppldtelseinsats vid flyttning inom
féreningens fastighet.

§ 11 Upprdkning av uppldatelseinsats

Uppldatelseinsatsen ér anpassad till konsumentprisindex for y ménad ar 20...., det s&
kallade bastalet.

Om indextalet fér nGgon pdféljande y ménad har stigit i forhdllande fill bastalet, fér
uppldtelseinsatsen, om styrelsen s& beslutar, réknas upp till hdgst det procenttal varmed
indextalet forandrats i férhdllande fill bastalet. Sddan upprakning gdller frén och med
den 1 januari dret efter styrelsens beslut om upprdkning. Sddan uppréknad uppldtelse-
insats far endast tas ut av nytilltfrédande medlem eller vid ny uppldtelse inom férening-
ens bostadsbestdnd. Betald uppldtelseinsats far déremot inte uppréknas.

§ 12 Arsavgift

Medlem skall fill féreningen betala den c"::rsoygiff som féreningsst@mman beslutar. Ars-
avgiften far faststallas till hdgst 1000 kronor. Arsavgiften skall betalas senast den 30 mars
det rékenskapsdr drsavgiften avser.

§ 13 Turordningsratt

Bostad tilldelas enligt en ko-férteckning enligt forvarvad turordningsratt. Regler fér kotid
och riktlinjer i 6vrigt vid Idgenhetsférdelning beslutas av féreningsstdmman och ér eft
komplement till dessa stadgar. Beslut om antagande av ny hyresgdast fattas av styrelsen
utifrén dessa riktlinjer.

Upphorande av medlemskap

§ 14 Utirade och uppsdagning av hyresavtal

Medlem har rétt att séga upp sig fill uttrade ur féreningen. Sddan uppsdgning skall gé-
ras skriftigen och stallas till styrelsen for féreningen. SGger medlem upp sitt medlemskap
i féreningen skall hyresavtalet anses vara uppsagt.

§ 15 Uteslutning

Medlem som bryter mot stadgarna, skadar féreningen eller motverkar dess intressen,
inte uppfyller sina forpliktelser mot féreningen och inte heller rattar sig efter skriftlig var-
ning fr&n styrelsen, inte Idngre uppfyller medlemskriterierna, far uteslutas ur féreningen.

Grundas beslutet om uteslutning pd andra omstandigheter &n att hyresavtalet har upp-
hort enligt bestdmmelserna i 12 kap 42 § jordabalken, 3 kap 11 § lagen om kooperativ
hyresratt eller 12 kap. 46 § jordabalken, bestdr hyresférhdllandet mellan féreningen och
den uteslutne, dock att hyresratten évergdr frén kooperativ hyresratt till hyresrétt enligt
bestdmmelsernai 12 kap jordabalken.
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Beslut om uteslutning som grundar sig pd att medlemmen inte fullgdr sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen far fattas av styrelsen. Ovriga beslut om uteslutning skall
fattas av féreningsstGmma.

Beslut om varning eller uteslutning skall tillstallas medlemmen skriftligen till den adress
som medlemmen har anmailt till féreningen. Beslutet skall anses vara medlemmen fill-
handa till den dag beslutet avsants i rekommenderat brev till anmdald adress.

En medlem som uteslutits ur féreningen forlorar genast sin rétt att delta i dverldggningar
och beslut om féreningens angeldgenheter.

§ 16 Avgang

Medlem som sagt upp sig fill uttradde ur féreningen, uteslutits eller av annan anledning
begdrt uttréde ur féreningen, anses ha avgdtt ur féreningen forst vid utgdngen av det
rakenskapsdr som slutar sex (6) manader efter det att medlemmen sagt upp sig, uteslu-
tits eller begart uttrdde.

Medlem som férverkat sin hyresratt pd grund av best@mmelserna i 12 kap. 42 § jorda-
balken eller 3 kap. 11 § lagen om kooperativ hyresratt eller vars hyresavtal upphort

pd grund av bestdmmelserna i 12 kap. 46 § jordabalken, anses likaledes ha avgdatt ur
foreningen forst vid utgdngen av det rdkenskapsdr som slutar sex (6) manader efter det
att lagakraftvunnen dom eller beslut om férverkande eller hyresavtalets upphdrande
foreligger.

Aterbetalning av insatser

§ 17 Aterbetalning av insatser

Medlem som avgdtt ur féreningen dger, utom i de fall som nedan ségs om aterbetal-
ning av uppldtelseinsats, ratt att f& ut inbetalda insatser forst efter ytterligare sex (6)
mdnader efter det att han har avgdtt ur féreningen.

Medlem som har dverldtit sin hyresrdtt med stdéd av bestdmmelsernai 12 kap 32, 33, 34
eller 35 § jordabalken har dock alltid rétt att f& ut samtliga sina medlemsinsatser, nér val
férvarvaren har betalat de insatser som han ér skyldig att delta med.

Aterbetalning av inbetalda insatser sker enligt de ndrmare bestémmelser som medde-
las i 10 kap lagen 2018:672 om ekonomiska féreningar. En avgdende medlem har dock
aldrig ratt att £& tillboaka ett hdgre belopp &n det han har betalat in till féreningen som
insatser.
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§ 18 Sarskilt om aterbetalning av upplatelseinsats

Upphor hyresratten att gdlla pd grund av att ldgenheten fore tilliraddesdagen blivit sé
forstord att den inte kan anvéndas for det avsedda dndamdalet eller om féreningen
s@ljer det hus dar ldgenheten finns eller om huset sdljs exekutivt eller om féreningens
hyresavtal med husets dgare upphor att gdlla, dger medlem alltid ratt att £& tillbaka
uppldtelsinsatsen inom sex (6) ménader frén det att hyresratten upphdrde att gélla.

Om medlem sager upp hyresrétten utan att IGmna féreningen eller om han eller hon
har férverkat sin hyresrétt pd grund av bestédmmelserna i 12 kap. 42 § jordabalken eller
hyresavtalet upphodrt pd grund av bestdmmelserna i 12 kap. 46 § jordabalken, betalas
upplatelseinsatsen tillbaka sex (6) manader efter utgdngen av det rékenskapsér som
slutar sex (6) manader efter det att hyresratten sades upp respektive efter det att lag-
akraftvunnen dom eller beslut om férverkande eller hyresavtalets upphorande foérelig-
ger.

§ 19 Ratt till kvittning

Om medlems hyresférhdllande upphodr har féreningen ratt att kvitta fordran som féren-
ingen har p& medlemmen och som harrér frén hyresférndllandet mot de medel som
medlemmen har innest&ende hos féreningen.

FORENINGENS LEDNING

Styrelse och firmateckning

§ 20 Styrelsens ansvar

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens ange-
|Gdgenheter. Styrelsen skall vidare se till att organisationen betraffande bokféringen och
medelsforvaltningen Gven innefattar en tillfredsstéllande kontroll och sérja fér att féren-
ingens bokforing fullgdrs i dverensstdmmelse med lag och att medelsforvaltningen skdts
pd ett betryggande satt.

§ 21 Val och mandattid

Ledamoter vdljs for en tid av tvé Ar. Vid forsta ordinarie féreningsstdmman ska hélften
av ledaméterna vdljas pd ett dr. Val sker vid ordinarie féreningsstdmma.

§ 22 Styrelsens sammansattning

Styrelsen skall bestd av tre till sju ledamobter. En styrelseledamot utses av Kommunala
Bostaders styrelse. Ovriga styrelseledamdter valjs av féreningsstdmman. Ledaméter skalll
vara medlemmarr i féreningen. Detta gdller dock ej de ledambter som utses av Kom-
munala Bostader.

Styrelsen faststdller ocksd hyran for Idgenheterna.
Darvid skall féljande grunder fillédmpas:

De totala hyresintdkterna inom féreningen skall bestdmmas s& att en I&dngsiktigt god
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ekonomi for féreningen sdkerstdlls. Hyressattningen fér den enskilda ldgenheten skall
baseras pd Idgenhetens storlek, standard, Idge och &lder samt dvriga féormdéner knutna
till ligenheten.

§ 23 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n halften av hela antalet styrelseledamaoter ér ndrva-
rande. Som styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande férenar sig om, och
vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Nar minsta antal ledaméter ar
narvarande kravs enhdallighet for giltigt beslut.

Styrelsen skall inhdmta féreningsstdmmans mening fére beslut i frdgor av principiell art
och i frégor av stérre ekonomisk betydelse.

§ 24 Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen utser.

§ 25 Medlemsmoten och medlemsverksamhet

Det &r styrelsens ansvar att, i former som medlemmar finner Iédmpligast, tilhandahdlla/
erbjuda den service och sGdana tjidnster som fradmjar féreningens dndamdal. Fér sddan
verksamhet skall styrelsen arligen upprétta en verksamhetsplan.

Styrelsen skall i demokratisk anda aktivt verka for att strka medlemmarnas sociala néi-
verk och engagemang i féreningens verksamhet. Styrelsen kan tillsGtta ett utskott eller
arbetsgrupper som verkar i enlighet med den faststallda verksamhetsplanen.

For Ibpande medlemskontakter, skall styrelsen finnas tillganglig, i rimlig omfattning, fér
att medlemmar eller grupper av medlemmar ska kunna framféra synpunkter, f& infor-
mation och kunna vacka frdgor som behdver behandlas vid stdmmor.

§ 26 Ovrigt om féreningens ledning

Roérande styrelsen, sammantréaden, beslutférhet mm i dvrigt gdiller i tilldmpliga delar vad
som féreskrivs i 6 kap lagen 2018:672 om ekonomiska féreningar.

FORENINGSFRAGOR

§ 27 Foreningens organisation
Féreningens organisation bestar av

a) féreningsstGmma
b) styrelse

C) revisorer

d) valberedning
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§ 28 Rakenskapsdr och drsredovisning
Foreningens rékenskapsér omfattar fiden 1 januari t o m den 31 december. Styrelsen

skall fére utgdngen av mars mdnad fill revisorerna I&dmna arsredovisning. Denna bestdr
av resultatrékning, balansrékning och férvaltningsberdattelse.

§ 29 Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls érligen fére maj mdnads utgdng. Extra féreningsstém-
ma skall hdllas ndr styrelsen finner skdl till det. Sddan stédmma skall &dven héllas nér det
for uppgivet andamal skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel medlem-
marna.

§ 30 Kallelse till foreningsstamma

Kallelse fill féreningsst@mma skall ske genom skriftigt meddelande via brev eller per
e-post till samtliga medlemmar tidigast sex veckor och senast tvé veckor fére ordinarie
eller senast tvé veckor fére extra féreningsst@mma. Férteckning éver vika drenden som
skall tas upp till behandling pd& stdmman bifogas kallelsen. Vid férslag till dndring av
stadgarna skall det kompletta andringsférslaget bildggas kallelsen. Ovriga meddelan-
den anslds pd féreningens anslagstavior.

Arsredovisning, revisionsberdttelse samt dvriga stémmohandlingar skall hélias tillgéngli-
ga fér medlemmarna minst tvéa veckor fére stdmman pd plats som styrelsen anvisar.

§ 31 Ordinarie stamma
Vid ordinarie stdmma skall féljande drenden férekomma:

St&dmman dppnas av féreningens ordférande eller den som styrelsen utser
Faststdllande av réstlangd

Val av ordférande

Val av sekreterare

Val av en justeringsperson

Frdga om st@mman utlysts i behdrig ordning

Styrelsens Arsredovisning

Revisorernas berattelse

9. Faststdllande av resultatrakning

10. Faststallande av balansrdkning

11. Frdga om ansvarsfrinet for styrelsen

12. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt balansrakningen
13. Bestmmande av arvode ftill styrelseledamoter och revisorer
14. Val av ordférande

15. Val av dvriga ledamabter i styrelsen

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning, 3 personer

18. Faststallande av drsavgift enligt §12

19. Information frd&n styrelsen.

20. Behandling av inkomna motioner

21. Ovriga drenden
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§ 32 Extra foreningsstamma

Dagordning vid extrastdmma skall alltid uppta drendena under 1-5. Inga andra dren-
den an de som anges i kallelsen f&r bli féremdl for beslut vid extrastdmma.

§ 33 Stammoordning och beslut

Intill dess ordférande blivit utsedd dppnas stdmman av styrelsens ordférande eller av
den som styrelsen har utsett.

Vid féreningsstdmma har varje medlem yttranderdtt och beslutander&tt. Medlem far
vid féreningsstdmma féretfrddas av make, sambo och sldkting i ratt upp- och nedsti-
gande led inom samma hushall. Medlems rostratt kan ocksd utdvas av annan medlem
sdsom ombud. Ingen far dock féretrdda mer dn en medlem férutom sin egen rost. Be-
slut fattas genom dppen omrostning. Vid val som avser andra personval &dn stdmmans
ordférande och justeringsperson skall dock, om ndgon begdr det, valet ske med slutna
sedlar. Sdsom féreningens beslut gdller den mening for vilkken flest réster angivits. Vid lika
rostetal gdller den mening som féretrdds av ordféranden. Vid lika réstetal vid personval
avgors dock personvalet genom lottning.

§ 34 Andring av stadgar

For andring av féreningens stadgar gdller vad som foreskrivs i 3 kap-.2018:672

lagen om ekonomiska féreningar samt - s@vitt avser &dndring av grunderna fér berdk-
ning av medlems hyra - 2 kap 18 § lagen om kooperativ hyresr&tt.

§ 35 Motioner till foreningsstamman

Medlem som &nskar drende upptaget fill behandling av ordinarie féreningsstdmma har
att géra framstélining (motion) dérom till styrelsen fére februari ménads utgdng.

§ 36 Valberedning

For att férbereda val vid féreningsstmma skall ordinarie stédmma utse en valberedning
bestdende av tre ledamoter j@mte suppleanter.

§ 37 Revisorer

Foéreningen skall ha en revisor och en suppleant. Dessa utses av ordinarie férenings-
stdmma for tiden till dess ndsta ordinarie stdmma héllits. En revisor skall Ibpande granska
féreningens rakenskaper. Revisionen skall vara avslutad och revisionsberdttelse vara
avgiven senast 31 mars.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie stdmma dver av revisorernas gjorda
anmdarkningar.

§ 38 Overskottsdisposition

Sedan stadgeenlig avsattning har skett far utdelning endast ske av &rets vinst och den
balanserade vinst som redovisas i faststdlld balansrékning for det senaste rékenskapsdr-
et. Vinsten skall férdelas mellan medlemmarna i férhéllande till inbetald hyra.
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MEDLEMMENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 39 Inledning

Bestdmmelserna om hyra i jordabalken skall tilldmpas pé kooperativ hyresratt med de
undantag som anges nedan.

§ 40 Forstahandskontrakt
Foreningens uppldtelse av Idgenhet fill medlem utgdr uppldtelse i forsta hand.

§ 41 Lagenhetens skick pa tillirddesdagen

Foreningen skall pd tilltrédesdagen fillhandahdlla ldgenheten i sddant skick att den en-
ligt den allmanna uppfattningen pd orten ar fullt brukbar fér det avsedda dndamdlet,
om inte annat har avtalats mellan féreningen och medlemmen.

§ 42 Lagenhetens skick under hyrestiden

Foreningen svarar for reparation och underhdll i Idgenheten med tillhérande forrdds-
utrymmen. Féreningen svarar ocksd for reparationer och underhdll av ledningar for
varme, avlopp, el, vatten och ventilationskanaler.

Inrednings- och/eller installations- eller dndringsarbeten far inte utféras utan styrelsens
godkd&nnande. Bomedlemmen svarar for att eventuella arbeten utfors pd ett fackmds-
sigt och i dvrigt tillfredsstallande satt.

| medlemmens ansvar for sin Idgenhet ingdr ett fullgott forsdkringsskydd genom en
hemforsdkring. Det faller pd varje enskild medlem att hdlla Idgenheten i fullgott skick.
Styrelsen skall, tillsammans med AB Bollnds Bostdder och utifrén ingéngna blockhyres-
och férvaltningsavtal, géra en arlig besiktning av fastighetens tekniska standard och
behov av underhdllsinsatser.

§ 43 Hyran

12 kap 19 § jordabalken gdller inte for kooperativa hyresgdster. | stdllet skall medlem-
men betala den hyra som féreningens styrelse drligen bestémmer.

Hyran grundas pé féreningens kostnader fill f6ljd av ingdngna blockhyres- och férvalt-
ningsavtal med Kommunala bostader. Till det kommer féreningens kostnader enligt
beslut pd féreningsstdmma. Kostnaderna férdelas, enligt § 23, pd féreningens bostads-
lGdgenheter och eventuellt hyrda lokaler.

Medlemmen har inte heller rétt att deponera hyra enligt best@mmelsernai 12 kap 21 §
férsta stycket andra meningen jordabalken vid tvist om hyrans storlek. | dvrigt har med-
lemmen samma mojlighet att deponera hyra hos Lansstyrelsen som andra hyresgdaster.
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§ 44 Anvandningen av lagenheten

Medlem fdr inte anvanda I&dgenheten for annat dndamdl dn det avsedda. Féreningen
fér dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevard betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.

§ 45 Medlems atagande i sjalvférvaltning av hus och tradgard

En del av deft sociala livet i huset bygger pd arbetsgemenskap. Varje medlem skall an-
svara for sin del i den arbetsordning som bestdms pd féreningsstédmman.

§ 46 Tillirade till lagenhet

Foretrddare for foreningen har ratt att komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar ldgenheten ar ledig till uthyr-
ning, &r medlemmen skyldig att I&ta den visas pd& ladmplig tid.

Féreningen skall dock se till att medlemmen inte drabbas av stérre oldgenhet &dn nda-
vandigt.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 47 Upphorande av den kooperativa hyresratten i vissa fall

Upphdr féreningens hyresavtal med husets dgare upphdr den kooperativa hyresratten
och infréder husets dgare i stallet som hyresvard i forhéllande till féreningens medlem-
mar.

§ 48 Upplosning
Om féreningen uppldses skall behdlina tillgangar fillfalla medlemmarna i férhallande Hill
lGdgenheternas insatser eller andelstal.

Beslut om uppldsning av féreningen, likvidation, ska fattas i enlighet med 11 kap. 1 §
Lagen om ekonomiska féreningar.

§ 49 Ovrigt
For frdgor som inte reglerats i dessa stadgar gdller lagen om kooperativ.  hyresrdtt
samt &vrig tillémplig lagstiftning.

Dessa stadgar antogs vid konstituerande stdmma i [ort] [datum XXXX-XX-XX}
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och mallar pd divcity.se

C@MPANION



